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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ivalon keskustasta noin viisi kilometria eteldan valtatie 4:n varrella.

Muutosalueen kiinteistot:
148-409-24-93 / LINTUMAA

148-409-24-94 / PUHAKKA
148-409-24-177 / Tontti 1/318
148-403-104-2 / lvalo-Awvil
148-403-104-28 / Luonnontuote
148-409-104-29 / Linnunpesa
148-409-104-30 / Linnunpesa Il
148-409-24-33 / RATA

Morokkajénkka
Morohjeggi,

Laajennusalueen kiinteistot:

148-409-24-45 / TYOMAA
148-409-24-48 /| KUMMINKULMA
148-409-24-117 / KUNTA-MOIKKA

148-409-24-169 / Kunta-Puhakka

148-895-2-2 / Yleinen tie
148-409-24-172 / Lintumaan laita

148-409-11-22 / Tonni
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on osoittaa alueelle lisaa teollisuus- ja varastotontteja.



1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen
liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Vastineet, kaavaluonnos
Liite 3. Vastineet, kaavaehdotus
Liite 4. Asemakaavan seurantalomake
Liite 5. Luontoselvitys
Liite 6. Kaavaan liittyvat paatokset 3 kpl
Liite 7. Pinta-alamuutokset tiloittain

Liite 8. Kuvien kohteet

1.6 Luettelo muista kaavaa
koskevista asiakirjoista,
taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

5.11.2013

28.5.2014 Kaava vireille.

10.6.2014

21.2.2024

3.4-3.5.2024  Kaavaluonnos nahtavilla.

19.2-21.3.2025 Kaavaehdotus nahtavilla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella:

Tekninen lautakunta paatti kdaynnistaa kaavamuutoksen.

Teknisen lautakunnan paatos kaava-alueen laajentamisesta.
Teknisen lautakunnan paatos hyvaksya alustava kaavaluonnos jatkosuunnittelun pohjaksi.

- Asemakaavan muutoksella lisataan alueelle teollisuus- ja varastotontteja seka toimitilatontteja.

2.3 Asemakaavan sisalto lyhyesti

Kokonaispinta-ala:

Muutosala:

Laajennusala:

Rakennusoikeuden maara:
Moottorikelkkareitteja:

Metsalain mukaisia suojelualueita:
Kulttuuriperintdkohteita:

Maaperantilan tietojarjestelman kohteita:
Pilaantuneita maa-alueita:
Tulvavaara-alueita:

Pohjavesialueita:

Muinaismuistoja:

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue:
Melualueita:

Suojeltavia rakennuksia:

Suojeltavia kasveja:

Suojeltavia eldinlajeja:

KTY-2-tontteja 5 kpl KTY-2
T-tontteja 9 kpl T
TY-3-tontteja 5 kpl TY-3
TLY-tontteja 1 kpl TLY

14,5 ha
7 ha
7,5 ha
31900 k-m?
Kylla
Kylla
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Kylla

Ei
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Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja varastotiloja seka
ympaéristohdiridita tuottamattomia tuotanto- ja teollisuustiloja.
Paivittdistavarakauppaa ei sallita.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia pienyritystiloja, jotka eivat aineuta
ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa, ilman tai maaperan
pilaantumista, raskasta liikennetta tai muuta hairiéta.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja liikerakennusten Korttelialue.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ohjaa maankayttda ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman. 3



3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Lintumaan teollisuusalue sijaitsee nelostien varrella, noin viiden kilometrin paassa Ivalon keskustasta
Rovaniemen suuntaan.

Lintumaan teollisuusalueella on talla hetkelld 25 teollisuustonttia, jotka ovat kaikki kaytdssa. Lisaksi kaava-
alueen ulkopuolelta on vuokrattu teollisuus- ja varastointikdayttéon muutamia alueita. Alueella toimii mm.
Lapin Jatehuolto kuntayhtyman siirtokuormaus- ja hyotyjateasema, katsastusasema, Inergia Laimpo6 Oy:n
hakeasema, hirsitalorakentajia, kuljetus- ja konepalveluja ja terminaali.

Suunnittelualueella on talla hetkella mm. hirsirakentamista, sahaustoimintaa, autokorjaamoja,
katsastusasema, porotuotteiden pienjalostamo tehtaanmyymaldineen seka varastointialueita.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alueelta on laadittu luontoselvitys v. 2022
(liitteena).

Teollisuuskaytdssa olevien alueiden ulkopuoliset
luonnontilaiset alueet ovat eteldosassa kuivaa
kangasta, jonka puusto on mantyvaltaista ja
maanpinnalla kanerva on valtalaji.

Pohjoisosa on tuoretta kangasta, joka muuttuu
kaavoitettavan alueen reunamilla rameeksi ja
koivuluhdaksi. Kasvillisuus on tavanomaista;
Suopursua ja hillaa.

Alueella on hiekkaharjuja, joita on kaivettu tonttien
sisalla ja ndin on muodostunut jyrkkia
hiekkaseinamia.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueiden eldimisto:
Alueen linnusto muodostuu Inarille tyypillisista

lajeista. Hirvet, porot, janikset ja ketut liikuskelevat l:l Tuore kangas [ Likekaytesssa
alueella. My6s poroja liikkuu alueella etsimassa
suojaa kuumuudelta ja hyonteisilta.
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Arvokkaista elinymparistoista kaavoitettavalla
alueella on pieni osa metsdlain mukaista
kohdetta.

Vesilaki:
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Muutosalueen tonteista viidella on rakennuksia; mm. sahateollisuutta, katsastusasema ja
poronlihanjalostus/tehtaanmyymala. Muutamalla tontilla on pelkdstadn varastointitoimintaa.
Laajennusalueella on mm. autokorjaamo seka saharakennuksia.

Katualueet ovat rakentuneet voimassa olevan asemakaavan mukaisesti ja alueella on kunnallistekniikka.

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti tarkeita kohteita.
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Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta. Lahin asutus on heti nelostien toisella puolella, Puhakanmutkan
asuntoalueella.

Liikenne

Vilkas valtatie Vt 4 kulkee aivan teollisuusalueen vierestéa ja nopeusrajoitus sen kohdalla on 80 km/h.
Valtatien keskimaarainen vuorokausiliikenne kaava-alueen kohdalla on 4047 ajoneuvoa, joista raskaita
ajoneuvoja on 445 kpl.

Kaava-alueen lapi kuljetaan tonteille, mutta myds esimerkiksi useammalle lomamakille, jotka sijaitsevat
kaava-alueen ulkopuolella. Nopeusrajoitus teollisuusalueella on 30 km/h.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueella ei ole rakennushistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita, eika myoskaan
muinaismuistoja tai muistomerkkeja.

Tekninen huolto s P
Lahes koko kaava-alue kuuluu vesi- ja viemari- | # \ _/ . /

huollon piiriin.

a1 ) 7

Vesi- ja viemay

% 538

Alueen halki kulkee voimajohtolinja.




3.1.4 Maanomistus

Kartassa varillisella olevat maa-alueet ovat Inarin kunnan omistuksessa. Muut alueet ovat Inarin kunnan
kuntakonserniin kuuluvan Kiinteistokehitys InLike Oy:n, valtion ja yksityisten omistuksessa.
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3.1.5 Paliskunnat

Alueella vaikuttavan Ivalon paliskunnan perustiedot:

Pinta-ala: 2487,2 km?
Suurin sallittu eloporomaara: 5500 kpl
Poronomistajia: 81 kpl
Valtion maata maapinta-alasta: 83,5%
Paderotuspaikka: Useita




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa. Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040
on tullut voimaan 11.9.2024.

Maakuntakaavassa alue on merkinnalla:

TP

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset tyépaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja
palvelutyopaikkoja sekd ymparistéhairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varas-
tointia.

Alueelle saa sijoittaa ympéristéhéiribitd aiheuttamatonta tybpaikka- ja tuotantotoimin-
taa, varastointia, toimistoja, logistiikan alueita seké alueelle soveltuvia kaupallisia ja
muita palveluja.

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyGpaikkatoimintoja, joiden haitalliset ympéristévai-
kutukset l&heisille alueille voivat olla merkittadvia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seké toiminnalli-
set liikenneyhteydet péévéyliin, taajamiin ja asutukseen.
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3.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.
Suunnittelualuetta koskevan Ivalon alueen yleiskaavan on valtuusto hyvaksynyt 16.9.2010. Yleiskaava on

tullut voimaan 7.12.2011.

Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamerkinnat:

Teollisuus- ja varastoalue T
T Teollisuus- ja/tai varastoalue.

Maa- ja metsétalous- seké poronhoitovaltainen alue MP

Alueella turvataan nykyisten elinkeinojen, kuten maa- ja metsatalouden seké valtionmaalla my6s poronhoidon ja muiden
MP luontaiselinkeinojen harjoittamismahdollisuudet. Alueella on sallittua haja-asutusluonteinen rakentaminen muualla kuin
rantavydhykkeella (MRL 43.2§). Aluetta voidaan kayttéa paaasiallista kéyttotarkoitusta merkittavasti haittaamatta myés
muihin kayttotarkoituksiin. Alueella sallitaan metsélainsaddanndn ja metsénhoitosuositusten puitteissa tapahtuva metsien

hoito ja kaytto.

Erityislainsa&danndn perusteella voidaan osoittaa valtionmaan rantavydhykkeelle luontais- ja sivuelinkeinojen kannalta
vélttamattémia rakennuksia. Rantavydhykkeelld em. rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on enintaan 40

k-m2.
Virkistysalue V
Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnittelun pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia ja rakenteita.
Huoltoasema-alue LH Yleiskaavamairiys asemakaavoitukseen:
Alueelle saa sioittaa huoltoaseman. Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja
rakennesuunnittelussa tulee ottaa huomioon
00000000 Kevyen likenteen véyl4 ] o ]
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat: Puhakanmutkan rakennuskaavan laajennus;
Korttelit 317 — 318 ja Puhakanmutkan rakennuskaava; Korttelit 301-316.
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3.2.4.1 Asemakaavan toteutuminen

Muutosalueella sijaitsevalla LH-tontilla (huoltoasema) ei ole koskaan ollut kaavanmukaista kayttoa.
Muutoin alue on toteutunut kaavan mukaisesti.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 5.8.2014.

Inarin kunta on kdynnistanyt rakennusjarjestyksen uudistamistyon. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
asetettu virallisesti nahtaville 1.5.2024. Tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys tulisi voimaan vuoden
2025 alussa.

3.2.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Ympadristonsuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.10.2009. Maarayksia on paivitetty vuonna 2014.
Paivitetyt maaraykset ovat tulleet voimaan 1.7.2014.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta on tarkistettu kesalla 2024 teknisen osaston toimesta.

12



3.2.8 Lahiympariston kaavatilanne

Ivalon asemakaavan
laajennus;
Sylvenvaara

Hyv. 31.3.2011 § 23

Puhakanmutkan
rakennuskaava;

Ivalon alueen yleiskaava
Hyv. 16.9.2010 § 54
Lainv. 7.12.2011

3.2.9 Tulva o _
Harvinainen vesistdtulva, 1/100a |

Tulvariskien vahentamiseksi, tulvien
ehkaisemiseksi ja lieventamiseksi seka tulviin
varautumisen parantamiseksi merkittaville
tulvariskialueen sisaltaville vesisto- ja
merenrannikon alueille on laadittu tulvariskien
hallintasuunnitelmat. Ivalojokea koskeva
hallintasuunnitelma on laadittu Lapin ELY-
keskuksessa lvalojoen vesistdalueen tulvaryhman
ohjauksessa.

“‘. Sylvenvaara

A
Ivalojoen vesistdalueen tulvariskien "
hallintasuunnitelma on laadittu vuosille 2022-
2027 ja se on hyvaksytty maa- ja
metsatalousministeridssa 16.12.2021. Tormanen \
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ivalon asemakaavan mukaiset teollisuustontit ovat loppumassa. Teollisuus- ja varastotonttien lisdamiseksi
Inarin kunta on hankkinut runsaasti raakamaata lintumaan teollisuusalueen ymparistosta. Alueen
rakentaminen on jo osittain levinnyt kaavoitettujen alueiden ulkopuolelle.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
5.11.2013: Tekninen lautakunta paatti kaynnistaa asemakaavamuutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat

Viranomaiset: Yhteisot:

- Lapin ELY-keskus - Tunturiverkko Oy

- Ymparistonsuojeluviranomainen - Inarin Lapin Vesi Oy

- Terveydensuojeluviranomainen - Kiinteistokehitys InLike Oy
- Rakennustarkastusviranomainen - Inarin Luonnonystavat ry
- Saamelaismuseo Siida - Ivalon paliskunta

- Paliskuntain yhdistys
4.3.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 28.5.2014.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan, on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Kaavoituksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta kuulutettiin
lehdessd, kunnantalon ilmoitustauluilla ja Inarin kunnan nettisivuilla www.inari.fi. Maanomistajille ja

rajanaapureille asiasta tiedotettiin kirjeitse.

Valmisteluaineisto kuulutettiin yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotettiin kaavoituksen etenemisesta kirjeitse
ja sahkoisesti.

Kaavaehdotus kuulutettiin yleisesti nahtaville. Osallisille tiedotettiin asiasta kirjeitse ja sahkdisesti.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisoilta.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot keskeisilta viranomaistahoilta ja yhteisdilta.

14 Viranomaisneuvotteluille ei ole ollut tarvetta.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteena on saada alueelle lisaa teollisuus- ja varastotontteja. -> 4.5.1
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaluonnosta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Huoltoasemakorttelin (LH) tilanne. -> 4.5.2
- Tilan 148-409-24-48 tilanne. -> 4.5.3

- Toimitilarakennuksille tontteja? -> 4.5.4

- Moottorikelkkareitti. -> Merkitaan kaavaan.

Kaavaehdotusta laadittaessa esiin tulleet asiat:

- Meluselvityksen laatiminen -> 4.5.6

- Liikennealueen leventaminen ->4.5.5

- Porot alueella->4.5.7




4.5 Asemakaavatavoitteiden ratkaisut

4.5.1 Teollisuustonttipula

Ivalon seudulla on pula teollisuustonteista. Inarin kunta omistaa runsaasti raakamaata Lintumaan
teollisuusalueella ja sen ymparistossa. Myos Inarin kuntakonserniin kuuluva Kiinteistokehitys InLike Oy
omistaa Lintumaan alueella maata. Se huolehtii kunnan toimitilapalveluista ja tarjoaa yrityksille ja
yhteisdille erilaisia tilaratkaisuja kuten esim. teollisuustiloja. Talla hetkella Kiinteistokehitys InLike Oy:lla on
vuokralla alueita teollisuuden ja varastoinnin kayttoon Lintumaan alueella, mutta suurimmaksi osaksi
asemakaava-alueen ulkopuolella.

RATKAISU:

Kaavan laajennusalueelle muodostuu kymmenen uutta tonttia. Muutosalueella muodostetaan kahdesta
teollisuus- ja varastointitontista kolme pienempaa tonttia (317/6-7 -> 317/6-8).

KORJATTU RATKAISU:
Palautetaan tontit 317/6-8 kahdeksi tontiksi nykyisen asemakaavan mukaisesti.




4.5.2 Huoltoasemakortteli 318

Puhakanmutkan rakennuskaavan laajennuksessa
(vahv. 29.12.1992) muodostui kortteli 318 merkinnalla
LH: Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Kortteli oli vuoteen 2019 saakka rakentamatta.
Paikkaan haettiin poikkeamislupaa liike- ja
toimistotiloja seka teollisuus- ja varastorakennuksia
varten. Kunnanhallitus myonsi poikkeamisen
1.4.2019.

Korttelissa toimii nykyisin mm. autonkatsastusasema. -
Lahin huoltoasema sijaitsee n. kilometrin paassa.

RATKAISU:

Muutetaan korttelin kayttotarkoitus merkinnalle
KTY-2:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja varastotiloja sekd
ympdiristohdirioitd tuottamattomia tuotanto- ja
teollisuustiloja.

Péivittdistavarakauppaa ei sallita.

Tontti on mahdollista jakaa myés pienemmiksi
tonteiksi.

Mikali rakennusoikeutta halutaan lisaa enemman
kuin 500 k-m?, tulee ylittavalta osalta maksaa
kunnalle maankayttomaksua.

4.5.3 Kortteli 320

Tilan 148-409-24-48 omistaja esitti kaavan tullessa
vireille, etta tila, jolla sijaitsee autokorjaamo,
otetaan mukaan kaavaan. Koska vireille tulosta on
runsaasti aikaa, asiaa on tiedusteltu uudelta
omistajalta ja esitys on edelleen voimassa.

RATKAISU:

Liitetaan tila mukaan kaavaan merkinnalla TLY:
Ympdiristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuus- ja
liikerakennusten korttelialue.

Tontti on mahdollista jakaa myds kahdeksi
pienemmaksi tontiksi.

Mikali rakennusoikeutta halutaan enemman kuin
500 k-m?, tulee ylittavalta osalta maksaa kunnalle
maankdyttémaksua.

KORJATTU RATKAISU:
Laajennetaan tonttia lansipuolelta
kaavaluonnoksesta saadun huomautuksen johdosta.




4.5.4 Toimitilatontit

Korppivaarantien varrella toimii
poronlihanjalostus/tehtaanmyymala nelostien
valittdmassa laheisyydessa.

Kyseinen helposti saavutettavissa oleva teiden
risteyskohta voisi olla sopiva paikka muillekin
vastaavan tyylisille toimijoille.

RATKAISU:

Merkitadan Korppivaarantien ja Harjutien risteys-
kohdan tonteille kayttotarkoitusmerkinnaksi KTY-2:

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja varastotiloja seka
ympdéristéhairiditd tuottamattomia tuotanto- ja teollisuustiloja.

Paivittaistavarakauppaa ei sallita.

4.5.5 LT-alue

ELY-keskukselta kaavaluonnoksesta saadussa
lausunnossa huomautettiin, ettd asemakaavaan merkitty
liikennealue (LT) on Ivalojoen puolelta liian kapea ja alue
tulisi koko matkaltaan tiealueen kiinteistorajaa
noudattaen.

Hieman Alatérmasentien eteldpuolella on myds kohta,
joka kaavaluonnoksessa on jaanyt liilan kapeaksi;
Suositus on, etta liikkennealueen raja on 20 metria
ajoradan keskiviivasta.

TNy

T
e = e =
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RATKAISU:

Laajennetaan kaavoitettavaa aluetta niin, etta LT-alueen
raja kulkee Ivalojoen puoleista kiinteiston rajaa myoten.

Levennetaan LT-aluetta Alatormasentien etelapuolelta
siten, etta tien keskilinjasta on n. 20 metria LT-alueen

reunaan.

Liittymien nakemaalueet sisaltyvat LT-alueeseen, niita ei
tarvitse erikseen merkita.
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4.5.6 Meluselvitys

Lapin Ely-keskukselta kaavaluonnoksesta saapuneen lausunnon mukaan kaavaselostuksessa tulisi maaritella
lilkenteen aiheuttama melualue. Meluselvityksen perusteella tulisi antaa meluntorjuntaan liittyvia
maadrayksia tarpeen mukaan.

RATKAISU:
Tilataan meluselvityskartta ja annetaan melua koskeva kaavamaarays.

Meluselvityskartta tilattiin Sitowise Oy:lta ja se valmistui 23.9.2024.

Meluselvityskartoilla tarkasteltiin laskennallisesti kaava-alueen liikkennemelun aiheuttamia keskidanitasoja
nykytilanteessa 2024 ja ennustetilanteessa 2040 suunnittelualueen kohdalta. Laskentojen perusteella on
tarkasteltu Rovaniementien varrelle kohdistuvia melutasoja. Tarkastelu on tehty noin 500 metrin
etaisyydelle tien molemmin puolin. Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti melutaso liike- ja
toimistorakennusten sisalla ei saa ylittaa 45dBA.

Meluselvityskartta ”Péivéaikaiset ennustetilanteen keskiciénitasot”

Keskiaanitaso Lagq

<=45
45 < <=50
50 < I <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70

70<.<=75
75<

Vaadittu 45 dBA:n raja kulkee pitkin vaaleanvihrean alueen eteldrajaa, kdytannossa kaikki varitetyt alueet
ylittavat melurajan. Alueelle rakennettaessa tulee huolehtia siita, etta rakennusten sisamelutaso ei ylity
liilke- tai toimistotiloissa.

Lisatdan seuraava kaavamaarays:

MELU:
Seuraava maarays koskee kortteleita 313, 318, 319, 320 seka tontteja 317/1, 317/2 , 317/4, 317/5 ja 317/11:

Rakennusten liike- ja toimistotiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset sisamelutason ohjearvot. Melutaso
liikkeiden ja toimistojen sisélla ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBA (LAeq). Alueelle tulee rakentaa siten, etta rakennukset suojaavat
ulko-oleskelutiloja melulta.
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4.5.7 Porot alueella

Kaava-alueella oleskelee kesaaikaan poroja etsien suojaa kuumuudelta ja hyonteisilta. Porot voivat
teollisuusalueella altistua vahingoille ja ne voivat myo6s hairita alueella tapahtuvia toimintoja.

Paliskuntain yhdistys ja Ivalon paliskunta ovat ilmoittaneet kaavaluonnoksesta antamissaan lausunnoissa,
ettd porojen aitaaminen pois yritystoiminnan tonteilta ei kuulu paliskunnan tehtaviin, vaan aitaaminen on

toimijan vastuulla.

Paliskuntain yhdistys esitti lausunnossaan, etta kaavassa tulisi informoida porojen vapaasta
laidunnusoikeudesta yleisen kaavamaarayksen kautta.

RATKAISU:
Kaavassa ei kielleta eika edellyteta aitaamista.

Porojen vapaa laidunnusoikeus on turvattu laissa (PHL 848/1990, § 3), joten sitd ei ole tarpeen lisata
kaavamaarayksena kaavaan.

4.6 Mielipiteet ja niilden huomioiminen

Lausuntopyyntotahot: Lausunnot, Lausunnot,

luonnosvaihe ehdotusvaihe
Lapin Ely-keskus X X
Rakennusvalvonta
Saamelaismuseo Siida X
Ympaéristonsuojeluviranomainen
Terveydensuojeluviranomainen
Tunturiverkko Oy
Inarin Lapin Vesi Oy
Inarin Luonnonystavat ry

Kiinteistokehitys InLike Oy

Ivalon paliskunta X
Paliskuntain yhdistys X X

I T
Maanhaltijat 1 kpl 0 kpl
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 14,5 ha, josta muutosalan pinta-ala on n. 7 ha ja laajennusalan pinta-ala on
n. 7,5 ha.

Pinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tonteittain

Kortteli/tontti Nykyinen Kaavaehdotuksen Pinta-alamuutos m? Rakennusoikeus-
asemakaava- mukainen asemakaava- muutos k-m?
pinta-ala m? pinta-ala m?
313/4 0 2362 +2362 +700
313/5 0 2615 +2615 +700
317/1 3998 3998 0 +1
317/2 4877 4877 0 -51
317/3 6375 6375 0 -50
317/4 3580 3580 0 -32
317/5 3398 3398 0 -59
317/6 2784 2784 0 -114
317/7 2653 2653 0 -61
317/8 0 3266 +3266 +1200
317/9 0 5020 +5020 +2000
317/10 0 4127 +4127 +1600
317/11 0 11710 +11710 +4500
317/12 0 4127 +4127 +1600
318/1 12508 13156 +648 +248
318/2 0 4767 +4767 +1900
318/3 0 3591 +3591 +1400
319/1 0 2070 +2070 +900
319/2 0 1924 +1924 +900
319/3 0 1886 +1886 +900
320/1 0 8420 +8420 +500
LT 15005 27550 +12545 0
EV 0 6225 +6225 0
Katualue 10241 18960 +8719 0
5030 0 -5030 0

VL
YHTEENSA: 70449 m? 145314 m? +180165 m? +17082 k-m?

Pinta-ala- ja rakennusoikeusmuutokset tiloittain ovat liitteena.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Rakennusoikeus:
Rakennusoikeutta tulee alueelle huomattavasti lisaa.

Luonto ja ymparisto:
Ei huomattavia vaikutuksia.

Rakennettu ymparisto:
Tonttien lisddminen aiheuttaa seka rakennusten etta infran rakentamista alueelle.

Kulttuuriymparisto:
Ei vaikutuksia, koska alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia, eika alueella ole Lapin kulttuuriymparistot
tutuksi -hankkeen kohteita.

Ihmiset ja elinolot:
Positiivinen vaikutus mahdollisten ty6paikkojen lisadantymisen myo6ta.

Liikenne:
Raskaan liikenteen alueella lisaantyy. Yksi suhteellisen vaarallinen liittyma nelostielle poistuu kaytosta.

Kunnallistekniikka:
Kunnallistekniikkaa joudutaan rakentamaan kaavan laajennusalueelle lisaa.

Tulva:
Ei vaikutusta.

Poronhoito:
Ei vaikutusta.

Hulevedet:
Asemakaavamaarayksissa edellytetaan uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvan hulevesien
kasittelysuunnitelma.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:
Asemakaava voi pieneltd osaltaan edistda tata seuraavaa tavoitetta:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle tukeutuen ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen -> Uuden alueen sijaan laajennetaan jo olemassa olevaa
teollisuusaluetta.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulva-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Tavoite liittyy myos
hulevesien hallintaan. -> Alue on tulvalta suojassa.

- Haitallisten terveysvaikutusten ehkdiseminen. -> Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Teollisuusalue on
erillaan asutuksesta.

- Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenneyhteyksien jatkuvuus. -> Levennetaan
valtatien liikennealuetta seka poistetaan yksi liittyma.

Maakuntakaava:
Kaava toteuttaa maakuntakaavaa.

Yleiskaava:

Yleiskaava ohjaa maankayttoa yleispiirteisesti, eli siina esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet.
Kortteleiden lisaamista MP- ja V-alueille ei voida katsoa merkittavaksi yleiskaavasta poikkeamiseksi. Taten
kaava toteuttaa yleiskaavaa.



5.3 Kaavamerkinnat- ja maaraykset

KTY-2

317

HARJUTIE

500

mr

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa lilke- ja varastotiloja seka
ymparistéhairidita tuottamattomia tuotanto- ja teollisuustiloja.
Paivittaistavarakauppaa ei sallita.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Ymparistohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa sellaisia pienyritystiloja, jotka eivat aiheuta
ymparistoa hairitsevaa melua, tarinasa, ilman tai maaperan
pilaantumista, raskasta lilkkennetta tai muuta hairiéta.

Ympdristohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja lilkkerakennusten Korttelialue.

Suojaviheralue.

Yleisen tien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun Kerrosluvun.

Rakennusala.

Katu.

Moottorikelkkareitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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KAAVAMAARAYKSET

RAKENNUKSEN PERUSTAMINEN: Rakennusten perustuksia ei saa pengertda yli 70 cm luonnollista maanpintaa korkeammalle.
Maaperan rakennettavuus on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNUKSEN ULKONAKO JA YMPARISTO : Rakentamisen tulee sopeutua ymparistéénsa. Rakennukset ja muut rakennelmat,
kuten lipputangot ja mainostornit eivat saa nousta vallitsevan puuston ylapuolelle.

MAALAMPOPUTKISTOT JA -KAIVOT: Tonteille seka puisto- ja metsaalueille oman tontin kohdalle on mahdollista rakentaa
maaldmpdputkistoja ja -kaivoja. Alueen kaytdsta ko. tarkoitukseen on sovittava maanomistajan kanssa. Ennen rakentamista alueelta
on laadittava selvitys maaperan sopivuudesta tarkoitukseen ja arviointi hankkeen vaikutuksista ympariston tilaan ja taajamakuvaan.

VALUMAVEDET: Uudisrakennusten rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien kasittelysuunnitelma.

MELU:
Seuraava maarays koskee kortteleita 313, 318, 319, 320 seka tontteja 317/1, 317/2 , 317/4, 317/5 ja 317/11:

Rakennusten liike- ja toimistotiloissa tulee alittaa valtioneuvoston paatéksen 993/1992 mukaiset sisamelutason ohjearvot. Melutaso
liikkeiden ja toimistojen sisélla ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dBA (LAeq). Alueelle tulee rakentaa siten, etta rakennukset suojaavat
ulko-oleskelutiloja melulta.

5.4 Nimisto

Kaava-alueelle muodostuu kaksi uutta katua; Alatormasentie, joka on jo aiemmin ollut kyseisen tien
nimena seka Moottoritie, joka on uusi katu.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava ohjaa maankaytt6a ja rakentamista alueella sen saatua lainvoiman.

Uusi katu ja katujen jatkeet tullaan rakentamaan ajallaan ja kunnan omistamat tyhjat tontit laitetaan
tarjolle.




