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1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Inari

Kunnanosa: Virtaniemi

Korttelit: 1-4

Kaava: Ranta-asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Heikki Saviharju, ins. 11/2024 saakka
Esko Lehmola, arkkitehti 11/20 saakka (T)

Ranta-asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 17.4.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 17.4.2019
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 2.10. - 1.11.2019

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 4.9. - 4.10.2024

Kaavaehdotus uudestaan nahtavilla (MRA 27 §) 18.6. - 18.7.2025
Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 28.9.2025 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaava-alue koskee Inarin kunnassa Paatsjoen varrella sijaitsevaa kiin-
teistoa Virtaniemi 148-408-117-1. Alue sijaitsee valtakunnan rajalla n. 50 kilometrin

etaisyydella lvalon kylalta koilliseen. Kiinteistdn alueen pinta-ala on 5,217 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty puneella) sijainti. © Inar/n kunnan karttapalvelu
2019
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1.8 Kaavan nimi ja tarkoitus

Virtaniemen ranta-asemakaava kiinteistolle 148-408-117-1.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa alueelle matkailua palvelevaa

maankayttéa ja rakennusoikeutta yhteensa 3000 k-m2.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaluonnoksen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Kaavaehdotuksen lausunnot, muistutukset ja vastineet
Kaavaehdotuksen 2.nahtavillaolon lausunnot ja vastineet

SokwhE
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 17.4.2019
OAS:n nahtavilldolo: 17.4.2019 alkaen
Kuulutus ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: 2.10.2019
Ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 2.10. - 1.11.2019
Kuulutus ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 4.9.2024
Ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo: 4.9. - 4.10.2024
Kuulutus ranta-asemakaavaehdotuksen uudelleennahtavilldolosta: 18.6.2025
Ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 18.6. - 18.7.2025
Ranta-asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2025, § __
Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa matkailupalvelujen si-

joittuminen niin, ettd kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 3000 k-m2,

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

Kuva 2. Nakyma Paatsjoelta suunnittelualueelle. Kuva H.Saviharju.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Virtaniemen entinen rajavartioasema on otettu matkailukayttddn. Kiinteisto siirtyi ke-
salla 2016 KOY Inarin Virtaniemen omistukseen ja kaupan jalkeen Rajavartiolaitos
paatti siirtda rajavyohyketta siten etta kiinteiston alue jai rajavyohykkeen ulkopuolel-
le. Talven 2017 - 2018 vartiorakennus toimi Mannikén palvelukodin vaistoétiloina ja
talvesta 2019 eteenpain revontuli- ym. matkailun tukikohtana ja kohteena. Kiinteis-
ton satamaan tukeutuen harjoitetaan kalastusmatkailua ja osa kiinteistdésta on

Airbnb -majoituskohteena.
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Kuva 3. Maastokartta ja suunmttelualueen rajaus. © Inarin kunnan karttapalvelu
2019

3.1.2 Luonnonymparisto

Metsakasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisella Metsa-La-

pin vydhykkeella ja suokasvillisuusvydhykejaossa Metsa-Lapin aapasuovydhykkeella.
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Kaavoitusalue on paaosin harvaa mantyvaltaista kuivahkon kankaan talousmetsaa
ja kiinteistolla sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien alueella puistomaisesti hoi-
dettua nurmi- ja heinavaltaista pihamaata. Mannikké on nuorehkoa, mutta seassa
on jonkin verran vanhempaa puusukupolvea. Sekapuustona on hieskoivuja puisto-
maisissa osissa kiinteistda. Kenttakerroksessa kasvaa paaosin puolukkaa ja varik-
senmarjaa. Pohjakerroksen valtalaji on seinasammal, minka lisaksi siella taalla kas-
vaa poronjakalia ja torvijakalia. Lahopuuta ei ole juuri lainkaan, ja eri-ikaisten kanto-
jen perusteella metsaa on harsittu useampaan otteeseen.

Virtaniemen ranta-asemakaava-alueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, uhan-

alaisia tai merkittavia luontotyyppeja.
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Kuva 4. Ortokuva suunnittelualuesta (sihihen aluerajaus) © Karttapaikka 2025
Kaavoitettava Virtaniemen Kkiinteiston alue on rajavartiolaitoksen aktiivisessa kay-

téssa ollutta aluetta joka on aidattu maa-alueelta ympariinsa. Kiinteiston alueella si-

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



jaitsee teita, rakennuksia piha-alueineen, purettujen rakennusten pohjia ja luonnon-
tilaista metsaa. Kiinteiston rajojen ulkopuolella on Paatsjoen saannosteltya vesialu-
etta, talous- seka luonnontilaista metsaa ja rajavydhykealuetta rajavartioston heli-
kopterikenttineen. Kiinteistd rajoittuu luoteessa Paatsjokeen ja kaakossa Nellimin-

tiehen. Alueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera (vihrea vari kuvassa 7) on karkearakeista maalajia, jonka paalaji-
tetta ei ole selvitetty. Suunnittelualue rajautuu kaakkoisreunassa sekalajitteiseen
maalajiin, jonka paalajitetta ei ole selvitetty. Alueen kalliopera koostuu kvartsi-

maasalpagneissista.
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Kuva 5. Maaperéa. Suunnittelualueen sijainti osoitettu siniselld. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 2025.
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Kuva 6. Nakyméa Nellimintien valtakunnanrajan kdantopaikalle. © Google Maps
2020.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue sijaitsee reilun 5 km:n etdisyydelld Nellimin suuntaan (lahde:

vesi.fi/karttapalvelu 2025).

Tulvavaara

Kaavoitettava alue ei sijaitse tulvakartoitetulla alueella. Paatsjoki on saanndstelty
joki, jonka keskivedenkorkeus on +119,3 (N60) ja saannéstelyvali +117,14 -
119,50 (N60O).

Kuva 7. Nakyma laiturilta Koirasaarelle. Kuva H.Saviharju.
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3.1.3 Vaesto, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Virtaniemen entinen rajavartioasema on otettu matkailukayttéon. sijoittuu matkailu-

palveluita ja majoitustoimintaa.

Talven 2017 - 2018 vartiorakennus toimi Mannikdn palvelukodin vaistoétiloina ja tal-
vesta 2019 eteenpain revontuli- ym. matkailun tukikohtana ja kohteena. Kiinteiston
satamaan tukeutuen harjoitetaan kalastusmatkailua ja osa kiinteistdsta on airbnb -

majoituskohteena.
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Kuva 8. Koirasaarelle johtava kévelysilta. Kuva H.Saviharju.

3.1.4 Kulttuuriymparisto

Rakennuskanta

Vapaasti liikkennoditava Nellimintie paattyy Virtaniemen kiinteistdn kohdalla sijaitse-
vaan rajavydhykkeen porttiin ja kdantdpaikkaan. Kiinteistdn alue on maa-alueeltaan
aidattu, aidassa sijaitsee Nellimintien puolella kaksi kaytdssa olevaa porttia ja tarvit-
taessa voidaan avata poroesteaitaan portti rajavartiolaitoksen helikopterikentalle
kulkua varten. Kiinteistdn venesatamasta lahtee poijuin ja viitoin merkitty venevayla
Inarinjarvelle. Kiinteiston alueelle on rakennettu sisaisen ajoneuvoliikenteen kayt-
t66n kadut ja pysakoéintialueet. Lahivirkistysalueille VL/s 1 ja VL/s 2 on rakennettu

tulipaikat ja niille johtavat polut siltoineen.
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Kuva 9. Suunnittelualueen rakennettu ymparlsto Kuva H. Sawharju

BURETUN

Virtaniemen Kiinteistdon alueella oleva rakennuskanta kasittaa hyvakuntoiset, 1980-
luvulla toteutetun ruskeatiilisen n. 700 k-m2:n vartiorakennuksen, n. 400 k-m2:n jal-
leenrakennuskautta tyyliltdan edustavan vaalean pystylomalautaisen asuinraken-
nuksen, n. 100 k-m2:n kylmaajoneuvosuojan, polttoainevaraston seka katetun vene-
laiturin ja venesataman veneenlaskuluiskineen. Kaikki rakennukset ovat harjakattoi-
sia polttoainevarastoa lukuun ottamatta. Kiinteiston alueella on edella mainittujen
rakennusten lisaksi sijainnut huomattava maara rajavartiolaitoksen aikanaan purka-
mia asuinrakennuksia, mm. kuuden ja neljan perheen rivitalot seka kahden perheen

paritalo. Purettujen rakennusten tasatut pohjat kasvavat nyt naretta.
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee Virtaniemen Rajavartioston kiintea kivikauti-
nen/pronssikautinen muinaisjaannods (148010368, tyyppi: asuinpaikat, taide, muis-
tomerkit). Kohde sisaltda kaksi ranta-alueelle sijoittuvaa suojeltua muinaisjaannos-
kohdetta ja kolmas vastaava kohde sijaitsee koillisessa rajavydhykkeella kiinteiston
ulkopuolella. Museoviraston Kyppi.fi -palvelun kohdekuvauksen mukaan: "Paatsjoen
kaakkoisrannalla, rajavartioston alueella, on jokirannassa kolme erillista kivikautista
asuinpaikkaa, jotka ovat osittain jokieroosion tuhoamia. Lounaisimman alueen lou-

naisrannalla olevassa matalassa maakivessa on uurroksia, minka perusteella se on

tulkittu piirroskiveksi. Koillisimmalla alueella on tietojen mukaan kentta.”

Kuva 9. Muinaisjadannoskohteet ja -alueet kartalla. © Museoviraston karttapalvelu
2025.
Alueen arkeologiset tarkastukset, inventoinnit ja koekaivaukset on tehty 1980-luvun

jalkipuoliskolla ja viimeisin tarkastus kesalla 2023, jolloin muinaisjaannosalueella
tarkastettiin piirroskiven paikka matalan veden aikaan ja se on siirretty oikealle
paikalleen kartalla. Kaava-alueella sijaitsevat muinaisjaannodkset ulottuvat kaava-
alueen ulkopuolelle ja sijaitsevat osittain veden alla, kuten kuvasta 9. on nahtavissa.

Muinaisjaanndsalue on myos tarkastettu 6.6.2025.
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Liikenne

Kaava-alue sijoittuu syrjassa merkittavilta liikennereiteiltd Nellimintien paassa Virta-
niemen vanhan rajavartioaseman kaantdpaikan pohjoispuolella. Tien keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne on noin 93 ajoneuvoa vuorokaudessa, tasta raskaita ajoneu-
voja on noin 7 kpl. Vahaisen liikennemaaran ansiosta kaava-alueelle ei kohdistu va-

haistad suurempaa liikennemelua.

Tekninen huolto

Alueen sahkdnjakelu on toteutettu maakaapeloinnein vartiorakennuksessa sijaitse-
vasta paakeskuksesta. Alueelle on rakennettu katuvalaistus ja lammityspistorasioin
varustettuja pysakointipaikkoja. Puhdas vesi otetaan kiinteistdon alueen kaakkois-
puolella sijaitsevasta porakaivosta ja jatevedet kasitelldaan VR -alueella sijaitsevalla
imeytyskentalla joka on mitoitettu kiinteistdn aikaisemman rakennuskannan mukai-
sesti. Vartiorakennuksen toimiessa Mannikon palvelutalon vaistoétiloina puhtaan ve-
den riittdvyydessa ja jateveden imeytyskentan toiminnassa ei havaittu ongelmia ko-

vankaan kuormituksen aikana.

P A
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pistorasioin varustettuja

pyséakointipaikkoja. Kuva H.Saviharju.
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3.1.5 Maanomistus

Ranta-asemakaava-alue on KOY Inarin Virtaniemen omistuksessa. Kiinteistda ympa-
roivat alueet ovat Metsahallituksen ja Rajavartiolaitoksen omistuksessa.
Inarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayt-

télain (AKL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.

3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava
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Pohjois-Lapin maakuntakaava on kuu-
lutettu voimaan 18.9.2024. Maakunta-
kaavassa suunnittelualue on osoitettu
metsatalous- ja poronhoitovaltaiseksi
alueeksi (M-1).

S L Nielliny g
METSATALOUS- JA PORONHOITOVALTAINEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan pédaasiassa metséatalouteen ja poronhoitoon tarkoitettuja
M-1 alueita, joita voidaan kéyttaa paaasiallista kdyttotarkoitusta sanottavasti haittaa-
matta myos muihin tarkoituksiin.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkdytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus vilépitdd ja kehittdd omaa kieltdan ja kulttuuriaan.
AJONEUVOTESTAUKSEN KEHITTAMISKAYTAVA

el-1 Merkinnélla osoitetaan arktiseen ajoneuvotestauksen kehittamiseen ja tutkimuk-
seen liittyvia tieosuuksia.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
mv SEN KOHDEALUE

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeité, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paéakdyttétar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittda ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijéiné.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkdytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus yllédpitda ja kehittdd omaa kieltdan ja kulttuuriaan.

RAJAVYOHYKEALUE
= I Merkinnélld osoitetaan rajavyohykkeesta ja rajavyohykkeen takarajasta anne-
i ! tussa laissa (578/2005) saadetty rajavyohyke.

Kuva 11. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyralla.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualue sijaitsee ehdotusvaiheessa olevalla Ivalon alueen yleiskaavan osa-
alueelle 3, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 27.5.2025 (Kaavan hyvaksymis-
paatéksesta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen). Kaavassa suunnittelu-
alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi RM. Alue on varattu matkailu- ja
lomakeskuksille seka lomakylille. Kun aluevarauksen toteutettava rakennusoikeus
ylittdd 500 k-m2, on alue asemakaavoitettava. Rakentamisen tulee olla matalaa,
enintaan ll-kerroksista ja ymparistddn sopivaa.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee muinaisjddnndskohteita, jotka on merkitty yleis-

kaavaehdotukseen.

e Ty
Ll 77 T RIA
Matkailupalvelujen alue RM

RM Alue on varattu matkailu- ja lomakeskuksille seka lomakylille. Kun aluevarauksen toteutettava rakennusoikeus
ylittdd 500 k-m2, on alue asemakaavoitettava. Rakentamisen tulee olla matalaa, enintdén Il-kerroksista ja
ympdristédn sopivaa.

SM nro Kiinted muinaisjdannés
 —— Muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen,
i |:| | muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Muinaisjd&nnésaluetta
I | koskevista  toimenpiteistd  ja maankayttdsuunnitelmista on kuultava museoviranomaista.

Muinaisjgdnndksen laajuus tulee selvittdd alueelliselta vastuumuseolta. Kaava-alueelta |oydetyt kohteet
on luetteloitu kaavaselostukseen ja tarkemmat kuvaukset ovat maisema- ja kulttuuriselvityksen litteessa
1

Kuva 12. Ote Ivalon alueen 27.5.2024 péivéatyn yleiskaavaehdotuksen osa-alueesta
3: Nellim. Suunnittelualue on rajattu sineella.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 26.6.2014 ja

se on astunut voimaan 5.8.2014.

Kuva 13. Alueen suurin rakennus on 1980—Iuvun pelkistettya tyylia edustava ruskea-

tiilinen yksikerroksinen vartiorakennus. Kuva H.Saviharju.

Kuva 14. Vartiorakennuksen laheisyydessa sijaitsee 2000-luvun alussa toteutettu

kylm&ajoneuvosuoja. Kuva H.Saviharju.
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Kiinteiston omistaja on todennut tdydennysrakentamisen tarpeelliseksi jotta kiinteis-
tolla voitaisiin harjoittaa kannattavasti matkailuliiketoimintaa. Inarin kunnan kanssa
kaytyjen keskustelujen tulos oli etta rakentaminen tapahtuu parhaiten ranta-asema-
kaavan ohjauksessa. Ranta-asemakaavalla maaritelldaan Virtaniemen Kkiinteiston
taydennysrakentamisen maara ja sijoittuminen. Kaavan laatimiseen on ryhdytty

Kiinteistdn omistajan aloitteesta ja toimeksiannosta.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset

Ranta-asemakaava on tullut vireille 17.4.2019.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen ldhiympéaristdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)
Yhdyskuntatekniikka

v Inergia Oy

v Inarin Lapin Vesi Oy

v" Tunturiverkko Oy
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Viranomaiset:

NS N N N VI N NN

Inarin kunta

Lapin rajavartiosto

Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Metsahallitus

Saamelaiskarajat Sajos

Saamelaismuseo Siida

Arktisen Lapin ymparistonsuojelu

Muut:

v

v
v
v

Ivalon paliskunta ja paliskuntain yhdistys
Paatsjoen Nellimin Kylayhdistys ry
Inarin luonnonystavat ry

Muut tahot ilmoituksensa mukaan

Kuva 15. Rannan tuntumassa sijaitsee jalleenrakennuskautta edustava vanha paa-

rakennus. Kuva H.Saviharju.

4.3.2

Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on 17.4.2019.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-

teensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.4.2019 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 2.10.-1.11.2019. Kaavaehdotus on ol-

lut ndhtavilla 4.9.-4.10.2024. Kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen palaut-

teista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto kaavaselos-
tuksen liitteiksi 4 ja 5.

Kuva 16. Nédkyma Nellimintien kdantdpaikalta suunnittelualueelle. © Google Maps
2020.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Koska
kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tarvetta erillisille
viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viranomaisilta pyyde-
tdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuulemisten yhtey-
dessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat kaavaselostuksen

liitteena.
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4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
t6s tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.4.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty

metsatalous- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (M-1).
Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavoitettava alue on yleiskaavaehdotuksessa osoitettu matkailupalvelujen

alueeksi (RM) ja alueella sijaitsee kiinteitd muinaisjgannoksia.
4.5 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Kaavaratkaisun kuvaus

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa matkailupalvelujen si-
joittuminen entisen rajavartiolaitoksen kiinteiston alueelle niin, ettd kokonaisraken-
nusoikeudeksi muodostuu 3000 k-mZ2. Matkailupalvelut tdydentavat olevaa raken-
nuskantaa sijoittuen niiden laheisyyteen saavutettavuudeltaan johdonmukaisesti.

Virtaniemen ranta-asemakaavan maankayttoratkaisu lahtee olevan rakennuskan-

nan; n. 700 k-m2:n vartiorakennuksen, n. 400 k-m2:n asuinrakennuksen, n. 100 k-
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m2:n kylmanajoneuvosuojan, polttoainevaraston, katetun venelaiturin ja venesata-
man seka veneenlaskuluiskan sailymisestd, jota uudisrakentaminen tukee ja tayden-
taa. Kaikki olevat rakennukset ja rakenteet ovat osoitettu omille maankayttoalueil-
leen, joista suurimman muodostaa matkailua palveleville rakennuksille varattu alue

(RM) Nellimintien puolella kiinteist6a.

Kaavakartan maankaytéssa ja maarayksissa on pyritty huomioimaan alueen erityis-
ominaisuudet; erityisesti luonnon ja olevan rakennetun ympariston, kiinteiden mui-
naisjaannosten ja vesistdalueen (Paatsjoki) rantamaisemaan sopeutumisen seka riit-

tavan yhtenaisen rakentamattoman ranta-alueen (AKL 738§) osalta.

Paatsjoki

119,3
(117,14 - 119,50)

Kuva 17. Ranta-asemakaavaehdotus (20.5.2025).
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4.5.2 Mitoitus

Nykyinen rakennuskanta koostuu 700 k-m2:n vartiorakennuksesta, 400 k-m2:n pari-
talosta ja 100 k-m2:n ajoneuvosuoja. Lisarakentamisen tarve on 1800 k-m2 josta
1500 k-m2 osoitetaan korttelialueelle RM sijoittuvalle matkailurakentamiselle.
HenkilOkunnan asuntoihin varataan yhteensa 700 k-m2 jossa lisarakentamista 300
k-m2. Kiinteistdn alueen pinta-ala on 5,217 ha jolloin rakentamisen tehokkuusluvuksi

tulee e=0.06.

4.5.3 Ranta-asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Virtaniemen rajavartioasema on aikoinaan muodostanut kokonaisen pienen yhdys-
kunnan jonka tarpeisiin on rakennettu infrastruktuuri huomattavasti nykyista suu-

remmalle rakennuskannalle.
Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ja maisemaan

Kaava mahdollistaa olevan alueen laajentumisen. Oleva alue on entista rajavartiolai-
tosymparist6a, jonka rakennuskanta ulkoasultaan sopeutuu ymparistddnsa ja mai-
semaan. Kaavassa huomioidaan vield erikseen uudisrakennusten ymparistéon ja
maisemaan sopeutuminen. Kaavan toteutumisella ei siis ole merkittavia vaikutuksia

rakennettuun ymparistédn tai maisemaan.
Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintoon

Alueen muinaisjdannoskohteiden sailymisestd on huolehdittu osoittamalla kaavassa
suojeltavat muinaisjddnnodskohteet asianmukaisine kaavamaarayksineen. Alueen
arkeologiset tarkastukset, inventoinnit ja koekaivaukset on tehty 1980-luvun
jalkipuoliskolla ja viimeisin tarkastus kesalla 2023, jolloin muinaisjaannosalueella
tarkastettiin piirroskiven paikka matalan veden aikaan ja se on siirretty oikealle

paikalleen kartalla.
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Kuva 18. Virtaniemen lounaisen muinaisjaanndsalue rajautuu koilliskarjestaan ve-
nesataman voimakkaasti muokattuun alueeseen. Kuva H. Saviharju.

Vaikutukset luonnonymparistdéon

Ranta-asemakaavalla mahdollistetaan rakentaminen luonnonoloiltaan muokattuun
KiinteistdOn olevia rakennuspaikkoja taydentden. Metsa pidetddn rakentamiseen

osoitettujen korttelien ulkopuolella mahdollisimman luonnontilaisena.

Maisemallisiin arvoihin ei rakentamisen mahdollistamisella ole vahaista suurempaa
vaikutusta, koska tdydennysrakentaminen sijoittuu suhteellisen etaélle Paatsjoen

ranta-alueesta.

Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

on huomioitu kaavamaarayksissa.
Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Alueella on valmis tie- ja sahkodverkosto. Alueen liikennemaéariin asemakaavalla ei ole
vahaista suurempaa vaikutusta. Nellimin tie on uusittu luoden alueelle hyvat edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Paikallisliikenne Nellimin alueella
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lisdantyy, mutta vastaavasti alueelle syntyvat tydmahdollisuudet vahentavat liiken-

teen paastoja lvaloon suuntautuvan tydmatkaliikenteen pienentyessa.

Alueen sahkdnjakelu on toteutettu maakaapeloinnein vartiorakennuksessa sijaitse-
vasta paakeskuksesta. Alueelle on rakennettu katuvalaistus ja lammityspistorasioin
varustettuja pysakointipaikkoja. Puhdas vesi otetaan kiinteiston alueen kaakkois-
puolella sijaitsevasta porakaivosta ja jatevedet kasitellaan VR -alueella sijaitsevalla
imeytyskentalla joka on mitoitettu kiinteiston aikaisemman rakennuskannan mukai-
sesti. Vartiorakennuksen toimiessa Mannikon palvelutalon vaistoétiloina puhtaan ve-
den riittdvyydessa ja jateveden imeytyskentan toiminnassa ei havaittu ongelmia ko-

vankaan kuormituksen aikana.
Muut vaikutukset

Uusi matkailukohde taloudellisine seurannaisvaikutuksineen luo uusia ty6paikkoja
Nellimin alueelle ja mahdollistaa asumisen perinteisilla asuinsijoilla. Matkailu paran-
taa esim. perinteisten kasitydammattien harjoittamisen kannattavuutta ja mahdollis-

taa kolttakulttuurin erityispiirteiden esittelemisen matkailijoille.

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa metsatalous- ja poronhoitoval-
taiseksi alueeksi, jota voidaan kayttaa paaasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti
haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin. Kaavassa esitetty
toiminta ei vaikeuta maakuntakaavan toteutumista eika kaavalla ole vahaista suu-
rempia vaikutuksia metsan- tai poronhoitoon, silla majoitus- ja matkailutoiminta si-
joittuu rajavartiolaitoksen toiminnan aikaisen aitauksen sisalle. Aitauksen ulkopuo-
lelle kohdistuu vain vahaista ulkoilu- ja virkistystoimintaa. Mikali alueelle sijoittuu
kaavan mahdollistamaa majoitusrakentamista, tulee elamyspalvelut tukeutumaan
paikallisten ohjelmapalveluyritysten tarjontaan, jotka huolehtivat yhteistydssa palis-

kunnan kanssa ettei kielteisia vaikutuksia poronhoitoon aiheudu.

Kaava mahdollistaa olevan alueen laajentumisen aidatun alueen sisalla. Kaavalla ei
estetd esim. porojen keraysta, kuljetusta tai jutaamista alueen kautta. Kaava-alueen
vuosikymmenia kestaneen aiemman maankayton (rajavartiolaitostoiminta aidatulla
kiinteistdlla) ja suhteellisen pienen koon johdosta ei ole tarpeen ollut jarjestaa eril-
lisia poronhoitolain kaltaisia neuvotteluja, koska hankkeella ei ole vahaista suurem-

pia vaikutuksia poronhoitoon tai sen harjoittamiseen.
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Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.4 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkumi-

nen

Edistetdédn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Kaavalla tuetaan alueen elinvoimaa
ja vahvuuksien hyédyntamista, seka
luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan (matkailu) kehittami-
selle. Uudisrakentaminen mahdollis-
taa lisavolyymillaan taloudellisesti
kannattavan matkailuliiketoiminnan.
Uudisrakennukset sijoitetaan siten,
ettd rakennukset eivat vaikuta kieltei-
sesti jokimaisemaan ja siten, etta ra-
javartioaseman rakennetun kulttuu-

riympariston henki sailyy.

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-
een kehittyminen ja sen tukeutumi-
nen olemassa olevaan rakenteeseen.
Olemassa olevat rakennukset ovat
hyvakuntoisia ja matkailukaytté mah-
dollistaa taman rakennetun infra-
struktuurin hyddyntamisen ja sailymi-
sen.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkainta,
ajallisesti kerroksista ja keskeisilta
ominaispiirteiltdan hyvin sailynytta

rakennusperintéa edustavat varsin-
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kin vanha paarakennus jalleenraken-
nuskaudelta sekd 1980-luvun vartio-

rakennus.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Otetaan huomioon yhteiskunnan koko-
naisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittavat alu-
eelliset kehittamisedellytykset ja toimin-

tamahdollisuudet.

Kaavassa on huomioitu seka huleve-
det etta alueen tulvariski ohjaamalla
rakentamista ja antamalla maarayk-
sia.

Kaavassa on huomioitu rajaturvalli-
suuden tarpeet; mahdollistettu raja-
vartioston paasy helikopterikental-
leen ja merkitty poroesteaita raja-
vybhykettad vasten kiinteistdn rajalla.
Lisdantyva liikenne ja lasnéaolo Virta-
niemen alueella palvelee myds osal-

taan rajaturvallisuutta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympa-

risto seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltu-
vien alueiden riittdvyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan luonnon kan-
nalta tarkeat asiat. Alueella on tehty
luontoselvitys syksylla 2023, joka on

ohjannut kaavan laadintaa.

4.5.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Virtaniemen ranta-asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista Inarin-

jarven matkailualueella jota kehitetaan retkeilyyn, veneilyyn, virkistyskalastukseen ja
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paikalliseen kulttuuriin tukeutuvana luontomatkailualueena. Ranta-asemakaavan to-
teutumisella ei ole vaikutusta Inarin metsatalous- ja poronhoitovaltaisen alueen met-

satalouteen tai poronhoitoon.

4.5.6 Kaavan suhde yleiskaavaan

Ranta-asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka vuoksi kaa-
vaa laatiessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

Kaava mahdollistaa olemassa olevan alueen kehittamisen, ts. suunnittelualue tukeu-

tuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on sitd myodta resurssitehokas toteuttaa.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

Olemassa olevan alueen laajentumisen myo6ta yhdyskuntarakenteen kaytto tiivistyy.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaavassa muodostetaan kolme asuinpientalojen rakennuspaikkaa, joilla mahdollis-
tetaan mm. henkildkunnan asuminen resort-alueella. Suunnittelualueelle sijoittuu
kuitenkin paaosin matkailupalveluita ja niihin liittyvaa majoitustoimintaa. Kaavan

myo6ta alueen matkailupalveluiden tarjonta laajenee majoituspalveluiden osalta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jéarjestamiseen ymparistén,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestéavalla tavalla;

Kaavassa huomioidaan yhdyskuntarakenteen ja siihen liittyvien toimintojen jarjesta-
misessa kestavyyteen liittyvat asiat. Kaavaratkaisussa ei oteta kantaa liikenteen jar-

jestamiseen muuten kuin alueen sisaisten liikenneyhteyksien osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-

noiseen elinympaéristoon;

Kaavassa huomioidaan tulvavaaraan seka hulevesiin liittyvat asiat.
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6) kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset;

Kaava mahdollistaa alueen matkailutoimintojen kehittamisen.

7) ymparistbhaittojen vdhentaminen;

Kaavalla ei ole vaikutuksia mahdollisiin ymparistdhaittoihin.

8) rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa on huomioitu suunnittelualueen erityispiirteet etenkin maiseman ja luon-

nonarvojen osalta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavoitettava alue sijaitsee luontovirkistykseen hyvin soveltuvalla alueella, johon ra-

kentaminen on sijoitettu virkistys- ja luontopalvelut huomioiden.

Alueella kdynnissa olevan osayleiskaavoituksen keskeisena tavoitteena on osoittaa
alueelta maankaytoéllisi@ mahdollisuuksia ja lisata alueen vetovoimaisuutta varaa-
malla riittdvat aluevaraukset laajenevan ja monipuolistuvan elinkeinoelaman seka
kasvavan asukasmaaran tarpeisiin. Suunnittelun lahtékohtana on huomioida luonto
keskeisena vetovoima- ja imagotekijana sekd noudattaa kehittdmisessa hallittua,
paikallisten ihmisten perusoikeuksia ja perinteita kunnioittavaa lahestymistapaa. Vir-

taniemen ranta-asemakaavaehdotuksen mukainen rakentaminen tukee vireilla ole-

van osayleiskaavan tavoitteita eiké vaikeuta yleiskaavan toteutumista.

Kuva 19. Viistokuva suunnittelualueelle.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien mydéntamisen

yhteydessa.

Rovaniemella 28.9.2025

Jarmo Lokio

arkkitehti YKS 122

29
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



