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Valmistelija

Talouspaallikkd

Vuonna 2024 Saariselka Oy antoi KPMG Oy:lle toimeksiannon selvittaa
yhtion toiminnan jatkamista tai paattamista. KPMG:n tekemissa selvityksissa
30.8.2024 ja 13.12.2024 kasiteltiin myds Saariselka Oy:n toiseen yhtioon
sulauttamiseen liittyvia seikkoja. Selvitysten perusteella KPMG sai Saariselka
Oy:Ita toimeksiannon toteuttaa yhtion sulautuminen Inarin Kiinteistét Oy:66n.
Toimeksiannon mukaisesti KPMG on laatinut selvityksen 23.4.2025
sulautumisen vaiheista, aikataulutuksesta, keskeisista tuloverovaikutuksista
molempiin yhtidihin seka vaikutuksista Inarin Kiinteistét Oy:n taseeseen.

Kunnan konserniohjeen mukaan yhteison hallituksen on hankittava asian
valmisteluvaiheessa kirjallinen kunnan / konsernijohdon kanta mm. yhteison
juridisen rakenteen muuttamisesta, jos ne olennaisilta osin poikkeavat
kuntastrategiassa ja talousarviossa tytaryhteisdille asetetuista tavoitteista.

Valtuuston 12.12.2024 hyvaksymaan 2025 vuoden talousarvioon on kirjattu
Saariselkd Oy:n tavoitteeksi, ettd yhtié sulautetaan tai puretaan toiseen Inarin
kunnan omistamaan yhtioon mahdollisimman veroneutraalisti ja
kustannustehokkaasti vuoden 2025 aikana. Saariselka Oy:lla ei ole talla
hetkella tosiasiallista tehtavaa/roolia Saariselan alueen kehittdmisessa.
Kevaalla 2025 valtuustoryhmien kesken tarkasteltin mm. lautakunta- ja
konsernirakenteita. Tall6in linjattiin, etta Inarin kuntakonsernin rakennetta
pyritddn maaratietoisesti yksinkertaistamaan. Inarin kunnanhallituksen
konsernijaosto on 5.5.2025 pitdmassaan kokoukseen paattanyt hyvaksya
esitetyn Saariselka Oy:n sulautumisen tarkennettuna siten, etté yhtié sulautuu
Inarin Kiinteistét Oy:n hallinnoimaan yhtioon.

KPMG:n 23.4.2025 selvityksessa sulautumisen vaiheista on esitetty, etta
Saariselkad Oy:n ja Inarin kunnan valilla voidaan niin paatettdessa toteuttaa
ennen fuusion taytantédnpanoa kiinteiston kauppa, jossa kunta hankkii
yhtidlta katu- ja likenneympyraalueita sisaltavat kiinteistot. Tallaisia
kiinteist6ja ovat Saariselan Kielapolulla oleva maa-alue, jolla sijaitsee Inarin
kunnan paivakoti, seka Vanhaselantien paassa oleva rakentamaton tontti.
Molemmat tontit kuuluvat kiinteistéén MAISEMARINNE 148-409-75-4.
Ulkopuolinen asiantuntija on antanut 24.9.2025 arviolausunnon, jonka
mukaan kyseisen kiinteiston markkina-arvo on yhteensa 295.000 euroa (+-20
%). Lisdksi KPMG:n selvityksen jalkeen kunnan ja yhtididen toimitusjohtajien
valisessa keskustelussa on noussut esille se, olisiko jarkevaa etta Inarin
kunta ostaa my6s muut Saariselkd Oy:n maa-alueet, joilla sijaitsee Inarin
Vuokra-asunnot Oy:n rivitaloja.

Ennen sulautumisen taytantédnpanoa, esityksessa ovat seuraavat vaiheet:

e Saariselkd Oy:lla on ulkopuolisia pankkilainoja per 30.9.2025 yhteensa
715.457,25 euroa. Yhtidn pankkitililla on rahaa 949.526,38 euroa per
30.9.2025, joten yhtid maksaisi jaljella olevat lainapaaomat pois ennen
sulautumista.

e Tunturiverkon ja Inarin Lapin Veden pitkdaikaisten saamisten
mahdollinen alaskirjaus noin 371.000 euroa. Tarkedna huomiona, etta
nama alaskirjaukset eivat ole verotuksessa vahennyskelpoisia. Seka
maa-alueissa olevan tontin alaskirjaus noin 8.100 euroa.

o Naiden jalkeen arvio 2025 tilikauden tappiosta on noin -443.400
euroa.



e Sulautumistappio vastaanottavalle yhtidlle olisi naiden kirjausten
jalkeen arviolta noin 900.000 euroa silla Saariselka Oy:n 2024
tilinpaatdéksen mukainen oma padoma oli negatiivinen noin -451
tuhatta euroa.

¢ Inarin kunta ostaa Saariselka Oy:lta maa-alueet seuraavasti:

Saariselkd Oy on teetattanyt ulkopuolisen asiantuntijan toimesta arvion maa-
alueiden markkina-arvosta. MAISEMARINNE 148-409-75-4 kiinteiston arvo
on yhteensa 295.000 euroa (+- 20 %). Inarin kunnan oma listahinta kyseiselle
tontille on talla hetkella 177,15 €/k-m2 eli yhteensa 318.338,55 €, eli voidaan
todeta etta listahinta on linjassa ulkopuolisen arvioijan tekeman markkina-
arvo-arvion kanssa. Kyseisen maa-alueen tasearvo on 254.028,50 €, eli
kaupasta syntyisi Saariselka Oy:lle 40.971,50 € luovutusvoitto.

Kaupan kohteena olevien maa-alueiden, joissa Inarin Vuokra-asunnot Oy:lla
on rivitaloja, Inarin kunnan listahinta rivitalotonteille on 263,77 €/k-m2.
Tallaisia tontteja on yhteensa 6 kpl, joten kauppahinta yhteensa olisi
1.073.807,67 euroa. Maa-alueiden tasearvo on yhteensa 595.835,25 € jolloin
kaupasta syntyisi Saariselka Oy:lle 477.972,42 € luovutusvoitto. EU:n
valtiontukisaantelyn johdosta, ennen kauppaa tulee kuitenkin teetattaa
ulkopuolisen asiantuntijan arvio maa-alueiden markkina-arvosta jota
kaytetdan pohjana kauppahinnan maaritykselle. Rivitalotonteista on tilattu
ulkopuolisen asiantuntijan arvio ja se arvioidaan valmistuvan viikolla 48.
Lisaksi kolmella (kuudesta) Saariselka Oy:n tontilla sijaitsee Inarin Vuokra-
asunnot Oy:n rivitaloja joita koskee VARKE:n (ARA) kaytto- ja
luovutusrajoitukset. Nailla voi olla vaikutusta naiden maa-alueiden kauppaan
mutta asia on talla hetkelld VARKE:lla selvityksessa.

Oletuksena, ettda maa-alueiden kauppahinta olisi yhteensa noin 1,37
miljoonaa euroa, kauppahinta kuitattaisiin seuraavasti:

¢ Inarin kunnalta oleva lyhytaikainen laina 643.500 €
kokonaisuudessaan

¢ Inarin kunnan padomalainasta OYL 12 luvun salliman rajan puitteissa
arviolta 383.800,83 €

¢ 341.506,84 € rahana yhtion pankkitilille

Kiinteistdkaupan osalta esitetyt luvut tarkentuvat kun rivitalotonteista on saatu
ulkopuolisen asiantuntijan tekema arvio maa-alueiden markkina-arvosta ja
lisdksi jos joihinkin tontteihin kohdistuu sellaisia ARA-rajoituksia jotka estavat
tonttien myynnin Inarin kunnalle. Talléin ndma tontit siirtyvat sulautumisessa
vastaanottavalle yhtidlle.

Koska aiemmin mainitut alaskirjaukset eivat ole verotuksessa
vahennyskelpoisia, syntyy Saariselka Oy:lle kiinteistokauppojen myota
verotettavaa tuloa mikali maakaupat toteutuvat kokonaisuudessaan. Yhtiolla
on 2024 verotuspaatdokseen mukaan vahvistettuja tappioita yhteensa
1.914.330,44 euroa joista 576.693,25 euroa vanhenee vuonna 2025. Taman
takia kiinteistOkauppa toteutetaan vuoden 2025 loppuun mennessa.

Kaupasta ei ole viela tehty sopimusta, ja sen toteutuminen edellyttaa seka
kunnan toimielinten ettd sulautuvan yhtion hallituksen erillisia paatoksia.
Yhtion hallitus kasittelee asian omassa paatoksenteossaan sen jalkeen, kun
kunta on tehnyt asiasta periaatepaatdksen ja osoittanut talousarviossa
tarvittavan maararahan. Koska kunnan vuoden 2025 talousarviossa ei ole
varausta edella mainittuun kiinteistdhankintaan, tulee kunnanvaltuuston
paattaa lisamaararahan myontamisesta ennen kaupan tekemista. Kauppa
voidaan toteuttaa vasta sen jalkeen, kun valtuusto on hyvaksynyt maararahan
ja kunnan seka yhtion hallitukset ovat hyvaksyneet kauppakirjan ehdot.
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Paatosehdotus

Esitys tukee sulautumisen sujuvaa lapivientia, selkeyttdd maaomaisuuden
hallintaa tulevassa organisaatiorakenteessa ja turvaa kunnan toiminnan
edellytykset kyseisellad alueella. Huomioitavaa on, ettd kunnalle tulee
kiinteistokaupasta maksettavaksi myos 3 % varainsiirtovero joka 1,37 mil].
kauppasummalle on 41.100 euroa, joka tulee ottaa huomioon
kiinteistékaupan kokonaissummassa.

Kiinteistokaupan jalkeen on tarkoitus, etta Saariselkad Oy sulautuu
Kiinteistokehitys InLike Oy:66n jaljelld olevine varoineen ja velkoineen. Mikali
maa-alueiden kauppahintaa kuitataan edella esitetysti, sulautumisessa
vastaanottavalle yhtidlle siirtyy noin 1,1 milj. euron paaomalaina Inarin
kunnalta seka sulautumistappiota arviolta noin -376.000 euroa. Sulautuminen
heikentaa vastaanottavan yhtion omavaraisuusastetta seka kasvattaa
nettovelkaantumisastetta mutta sulautumisen jalkeenkin InLiken ennestaan
vahva oma padoma pysyy hyvana. Sulautumisen yhteydessa tulee tehda
uudet padomalainasopimukset vastaanottavan yhtion kanssa siten etta ne
ovat markkinaehtoiset mutta kuitenkin mahdollisimman joustavat
takaisinmaksun suhteen.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattaa esittda valtuustolle, ettd Inarin kunta ostaa Saariselka
Oy:lta 148-409-75-4 MAISEMARINNE -kiinteiston maa-alueen, jolla jo
sijaitsee Inarin kunnan paivakoti, 295 000 euron kauppahinnalla seka kuusi
maa-aluetta joilla sijaitsee Inarin Vuokra-asunnot Oy:n rivitaloja mahdollisten
ARA-rajoitusten puitteissa kauppahinnalla joka vastaa ulkopuolisen
asiantuntijan tekemaa arviota tonttien markkina-arvosta. Inarin kunnan
listahinnan mukainen kauppahinta yhteensa olisi rivitalotonttien osalta
1.073.807,67 euroa. Listaus ostettavista kohteista on taman pykalan
oheisaineistona. Kauppakirjat allekirjoittaa kunnanjohtaja ja kaupat
toteutetaan vuoden 2025 loppuun mennessa.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.

Poytakirja tarkastettiin tdman pykalan osalta kokouksessa.

Valtuustolle
Lisatietoja: talouspaallikko Keijo Kauppinen, puh. 040 517 5042,
keijo.kauppinen@inari.fi

Kunnanhallitus esittda valtuustolle, etta Inarin kunta ostaa Saariselka Oy:lta
148-409-75-4 MAISEMARINNE -kiinteistdn maa-alueen, jolla jo sijaitsee
Inarin kunnan paivakoti, 295 000 euron kauppahinnalla seka kuusi maa-
aluetta joilla sijaitsee Inarin Vuokra-asunnot Oy:n rivitaloja mahdollisten ARA-
rajoitusten puitteissa kauppahinnalla joka vastaa ulkopuolisen asiantuntijan



Paatos

tekemaa arviota tonttien markkina-arvosta. Inarin kunnan listahinnan
mukainen kauppahinta yhteensa olisi rivitalotonttien osalta 1.073.807,67
euroa. Listaus ostettavista kohteista on taman pykalan oheisaineistona.

Kauppakirjat allekirjoittaa kunnanjohtaja ja kaupat toteutetaan vuoden 2025
loppuun mennessa.

Poytakirja tarkastetaan tdman pykalan osalta kokouksessa.



