Poikkeminen AKL 58 §: Kaarnatie, Kaunispaa
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Valmistelija

Tekninen johtaja
Rakennushanke

Kaunispaan Etelarinne Il asemakaavan RA-1-korttelin 218 tontille 1 haetaan
lupaa saada poiketa asemakaavassa osoitetusta kayttotarkoituksesta. RA-1
Loma-asuntojen korttelialueen tontille esitetdan rakennettavaksi vakituiseen
asumiseen tarkoitettu asuinpientalo ja autotalli-talousrakennus.
Rakennusoikeutta rakennuksille tulisi hakemuksen mukaisesti 180 k-m>.
Asemapiirros liitteena ja kartta ohessa.

Rakennuskielto tai rajoitus

Alueidenkayttolain 58 §: Rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Asian esittely

Hakemus koskee kiinteist6ad 148-49-57-107 Kelotorppa, joka muodostaa
Kaunispaan asemakaavan tontin 1 korttelissa 218. Tontin pinta-ala on 1470
m? ja silld on rakennusoikeutta 260 k-m2. Tontille saa rakentaa enintaan 2-
kerroksisen rakennuksen.

Poikkeamista haetaan asemakaavamerkinnasta RA; loma-asuntojen kortteliin
on tarkoitus rakentaa 1-kerroksinen omakotitalo kerrosalaltaan noin 140 k-m?
ja talousrakennus 40 k-m? seka autokatosta.

Hakija on esittdnyt hankkeelleen seuraavia perusteita:

"Saariselélla ei ole talla hetkella tarjolla lainkaan vakituiseen asumiseen
kaavoitettuja tontteja.

Saariselén alueella asemakaavassa loma-asuntojen korttelialueeksi
kaavoitetuilla alueilla on useita vakituisia asuntoja.

Se, ettd loma-asuntojen korttelialueeksi kaavoitetulle alueelle rakentaa
muutoin kaavaméaéréysten mukaisen pysyvdén asumiseen soveltuvan
asunnon, ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympéristén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eikéd johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittdvié haitallisia ympéristo- tai muita
vaikutuksia.”

Hakemus ohessa.

Hakemuksen késittely

Hakemuksen johdosta on kuultu naapureina kiinteistd 57:72 seka valtio.
Naapurit eivat ole jattdneet muistutuksia.

Hakemuksen johdosta on pyydetty lisaksi lausunnot Ivalon paliskunnalta ja
Saamelaismuseo Siidalta. Ivalon paliskunta ei ole jattéanyt lausuntoa.

Suunnitellulla rakentamispaikalla ei ole arvokkaaksi tunnistettua
rakennusperintdd, maisema-aluetta eika tunnettuja kiinteita
muinaisjaannoksia. Saamelaismuseo Siidalla ei ole
poikkeamislupahakemuksesta huomautettavaa.



Yhteenveto sovelletusta lainsdddannéstéa
RakL 57 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset:

Kunta voi erityisestd syystd mydntéé luvan poiketa alueidenk&yttdlaissa
sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tasséa laissa sdadetystéa tai sen nojalla
annetusta sdénnbksestéd, maardyksestéa, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edelld sadédetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyébluvan tarvetta ja edellytyksié eikd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdédettyjé asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueelle. Poikkeamisluvan voi mybntédé muista sijoittamisen
edellytyksistd suunnittelutarvealueella.

Edelléd 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestédmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittédvéén rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia.

1.1.2025 voimaantulleessa rakentamislaissa on annettu tiettyja huojennuksia
poikkeamisen edellytyksille kayttotarkoituksen muutoksia koskien, kuten
vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asumiseen. Rakentamislain 57 §.
3 mom. "Rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen muuttamisen voidaan
katsoa olevan erityinen syy, jos kéyttotarkoituksen muuttamisella voidaan
tukea rakennetun ympaériston kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”.

Péétoksen perustelut

Alueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
4.7.2002. Kaunispaan Etelarinne on osoitettu kauttaaltaan loma-asutukseen,
matkailupalvelu- ja hotellirakentamiseen asemakaavalla.

Inarin kunnan maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.12.2022):

Kohta 4.3.7 Asuminen loma-asunnossa

“Inarin kunta ei vastusta pysyvéé asumista asemakaavassa loma-asunnoksi
maaréatylla kiinteistélla, kunhan asuminen tapahtuu héairitsematta ympéaroivaa
loma-asutusta ja tapahtuu loma-asumisen ehdoilla. Inarin kunta ei myénné
poikkeamisia asemakaavassa loma-asumiseen merkityn tontin muuttamiseksi
pysyvéaén asumiseen. Kayttbtarkoituksen muutos on mahdollista ainoastaan
asemakaavan muutoksen kaultta, jolloin pystytdén ottamaan huomioon
ympéroivien Kiinteistjen kayttotarkoitus laajemmin.”

Asemakaavan vastainen loma- ja vakituisen asumiseen varattujen alueiden
sekoittuminen poikkeamislupamenettelyn kautta Kaunispdan rinnealueella
vaarantaa kaavasta oletettavissa olevien maankaytollisien vaikutuksien
ennakoitavuutta ja haittaa muun muassa siten maanomistajien tasapuolista
kohtelua. Kaunispaan rinnealueelta tonttimaata ostaneella on oikeus olettaa,
ettd alueen rakennuskanta koostuu loma-asunnoista, eika pysyvasta
asumisesta. Asemakaavalla ohjataan naiden eri kayttétarkoituksien sijoittelua
taajamarakenteen vuoksi, koska niiden olemuksen on tunnistettu poikkeavan
toisistaan.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Asemakaavalla ohjataan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset
alueet eri kayttotarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttda paikallisten olosuhteiden, maisemakuvan, hyvan
rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edistdmisen ja
kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdamalla tavalla (AkL 50 §)

Suunniteltu hanke ei tayta poikkeamisluvan edellytyksia; aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle. kaavan toteuttamiselle tai alueen muun kaytoén jarjestamiselle
ja voi aiheuttaa haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia ja johtaa siten
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattaa hylata haetun poikkeamisen. Suunniteltu hanke ei
tayta poikkeamisluvalle RakL 57.2 §:ssa saadettyja edellytyksia. Esitetty
rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueen kaytdn
jarjestamiselle, se vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja johtaisi
siten vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen.



