Poikkeamispaatos ALK 72.1 §, RakL 45.1 §: Ivalon alueen osayleiskaava AT / Nellim
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Valmistelija Tekninen johtaja
Rakennushanke

Nellim Wilderness Hotels & Safaris Oy hakee Nellimin kylaan Maajarven
ranta-alueelle ja rantavydhykkeelle sijoittuvalle Paatsjoen rekisterikylan tilalle
60:0 PAATSVUONO lupaa saada poiketa alueidenkayttdlain
rantarakentamisen suunnittelutarpeesta seka rakennusjarjestyksessa
maaritetysta rakennuspaikan sallitusta rakennusoikeudesta.

Suunniteltuun hankkeeseen sisaltyy kahden rakennuksen laajennus,
yhteensa 155 k-m?. Haettu laajennus muodostaisi
kokonaisrakennusoikeudeksi rakennuspaikalla 4124 k-m?. Rakennuspaikka
muodostuu vierekkaisista kiinteistoista 60:0 ja 60:2. Suunnitellut laajennukset
sijoittuvat yli 100 metrid Maajarven rannasta, mutta rakennuspaikka
kokonaisuudessaan tukeutuu ranta-alueelle ja rantavyéhykkeelle.
Rakennuspaikalla on noin 195 m rantaviivaa.

Asemapiirros liitteena ja kartta ohessa.
Rakennuskielto tai rajoitus
Alueidenkayttolaki 72.1 § Suunnittelutarve ranta-alueella

"Meren tai vesistén ranta-alueeseen kuuluvalle rantavybhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maéarétty yleiskaavan tai
sen osan kéyttdmisesta rakentamisluvan myéntadmisen perusteena.”

Rakentamislaki 45.1 § Sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-
alueella:

”10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjérjestyksessé annettujen mééréysten toteuttamiselle.”

Asian esittely

Esitetty rakennushanke sijoittuu Nellimin kylalle, lvalon alueen osayleiskaava-
alueelle, lehdelle 3 Nellim. Inarin kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
kokouksessaan 27.5.2025 § 24 Ivalon alueen osayleiskaavan osa-alueet 1, 2
ja 3. Kaavan hyvaksymispaatdksesta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen. Kunnanhallitus on kokouksessaan 1.9.2025 § 212 paattanyt panna
taytantéon AKL:n 201 § perusteella Ivalon alueen osayleiskaavan niilta osin,
joihin valitusten ei voida katsoa kohdistuvan. Muutoksenhakuviranomainen
voi kieltda paatdksen taytantédnpanon. Osayleiskaavan hyvaksymispaatosta
koskevat valitukset eivat ole kohdistuneet hakemuksen mukaisille
Kiinteistoille.

Hakemuksen mukaisella alueella ei ole voimassa asema- tai ranta-
asemakaavaa eika sellaista ole vireilla.

Taytantdon pantavaksi kuulutetun osyleiskaavan kaavamaarays:
"Kylédalue AT Alue varataan kyldasutukselle sekéa kylaa tukeville elinkeinoille,
kuten matkailulle ja palveluille. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti



maisemaan ja kyldkuvaan. Rakennuspaikan on oltava véhintéan 2000m2
suuruinen ja rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on Il. Muutoin
rakentamisessa noudatetaan voimassa olevan rakennusjarjestyksen
mééréayksia.”

AT —alueelle ei ole osoitettu tarkkoja rakennuspaikkoja, kayttotarkoituksia ja
rakennusoikeuksia ja siksi rakennusoikeus ratkaistaan rantavydhykkeelld
poikkeamislupamenettelylla. Rakennusjarjestyksen (2014) mukaisesti
rannalle sijoittuvan rakennuspaikan rakennusoikeus voi olla enintdan 400 k-
mZ.

Hakemus koskee kahden olemassa olevan rakennuksen laajennusta:

- vastaanottotilan ja henkildkunnan keittid-/taukotilan laajentamista
ravintolarakennuksessa

- toimistotilan rakentamista myymala-/safarirakennukseen.

Laajennukset ovat yhteensa 155 k-m? liittyen kiintedsti olemassa oleviin
rakennuksiin.

Rakennuspaikan kaytetty rakennusoikeus on 3382 k-m2 ja laajennuksen
myo6ta se olisi 3537 k-m2. Kiinteistdon pinta-ala on 3,395 ha. Samaa
rakennuspaikkaa on viereinen kiinteisto 60:2, jolla kaytetty rakennusoikeus
587 k-m?, ja kiinteiston pinta-ala 1,63 ha. Kokonaisrakennusoikeus
rakennuspaikalla on 3969 k-m?. Laajennuksen myo6ta rakennusoikeudeksi
rakennuspaikalle muodostuisi 4124 k-m? ja rakentamisen tehokkuudeksi
pinta-alaan nahden muodostuisi e=0,08.

Ratkaistavana ei ole vesistdn rannalle uuden rakennuspaikan
muodostaminen, vaan olemassa olevan rakennuspaikan rakentamisen
maara.

Hakijan arvio vaikutuksista: “Laajennuksilla ei merkitdvéé vaikutusta alueelle.
Rakentaminen kohdistuu olemassaolevien rakennusten (ravintola ja
safaritalo/myymélé) tilojen ja henkilokunnan olojen parantamiseen.”
Hakemus ohessa.

Hakemuksen kasittely

Hakemuksen johdosta on kuultu naapureina tilat 60:1, 85:0, 90:3, 74:0, 82:0,
38:0 ja 78:0 ja 148-893-16-1. Naapurit eivat ole jattaneet asiassa
muistutuksia.

Lisaksi on pyydetty lausuntoa Saamelaismuseo Siidalta ja Ivalon
paliskunnalta. Ivalon paliskunta ei jattanyt lausuntoa.

Siida muistuttaa lausunnossaan, ettad kohde sijaitsee valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella (VAMA 2021) Nellimin asutusmaisemat seka
valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistdssa (RKY)
Kolttasaamelaisten asutuspaikat. Entistd Nellimin koulua ei erityisesti mainita
kummankaan alueen kuvauksessa. Lapin kulttuuriymparistot tutuksi -
inventoinnissa paikka on mainittu entisena kouluna. Pihapiirin ja rakennusten
ominaispiirteet ovat inventoinnin jalkeen muuttuneet.

“Tontin pohjoislaidalla on yleiskaavassakin SM 5 -merkinnéll& osoitettu,
muinaismuistolailla suojeltu kiinte& muinaisjgdnnés, Markkinapaikat
(muinaisjddnndsrekisteritunnus 148010055), mutta rakentaminen ei
suunnitelmien mukaan kohdistu sen alueelle. Edell&d mainitun mukaisesti
rakentamisalue sijaitsee VAMA- ja RKY-alueilla, mutta ent. koulu ei kuulu
alueiden kuvauksissa mainittuihin kohteisiin tai keskeisimpiin
ominaispiirteisiin. LKYT-arvioinnissa ei ole annettu rakennuksille erityisié
kulttuurihistoriallisia arvoja, ja rakennuksia on muutettu melko huomattavasti



Esittelija

Paatosehdotus

tdman jalkeen. Néiltd osin Saamelaismuseo Siidalla ei ole poikkeamisluvasta
huomautettavaa, mutta jatkosuunnittelussa on syyté pyrkié séilyttéméén
rakennuksen piirteitd mahdollisimman hyvin rakentamislain 30 §:n mukaisesti:
"Rakennuksen Kkorjaus- ja muutostydssé on otettava huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet eivétkd ne saa ilman painavaa syytd heikentyé
korjaus- tai muutosty6ssé.” Hanketta koskevasta mahdollisesta
rakentamisluvasta on pyydettévéd Saamelaismuseo Siidalta rakentamislain 66
§:n mukainen lausunto tarkempine suunnitelmineen.” Siidan lausunto ohessa.

Yhteenveto sovelletusta lainsdddannéstéa
RakL 57 §: Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisesta syystd mybntéé luvan poiketa alueidenkéyttblaissa
sdadetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa sdédetysta tai sen nojalla
annetusta sddnnbksesta, maardyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edelld sédédetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyébluvan tarvetta ja edellytyksia eikéd 46 §:n 1 momentin 2 kohdassa
sdadettyjé asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksié
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myént&& muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella. Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa
ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén
muulle jérjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
Ssaavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.

Péaédtoksen perustelut

Hakemuksen tarkoittaman rakentamisen tueksi voidaan katsoa erityisia syita;

- rakennuspaikka on maastollisesti suojaisa, rakennukset jaavat vallitsevan
puuston alapuolelle ja rakennuksien maisemavaikutukset ovat hyvin
paikalliset

- suunniteltu laajennus sijoittuu olemassa olevaan hotellikokonaisuuden
pihapiiriin, osaksi olemassa olevaa paarakennusta ja safaritaloa ja
soveltuu rakennuspaikalle

- rakennushanke tukee ja toteuttaa yleiskaavan mukaista kylaalueen
kayttotarkoitusta

- rakennuspaikalle ei ole tiedossa olevia tai kuulemisissa esiin nostettuja
moninaisia maankaytdllisia tarpeita eika alueelle ole ollut muita
merkittavia rakentamispainetta matkailun, palveluiden ja asutuksen
jarjestamiselle ja siten alueiden kaytdn yhteensovittamiselle

- rakennusoikeus on rakennuspaikan pinta-alaan nahden kylaalueelle
soveltuva tehokkuudeltaan.

Edella esitetyn perusteella suunniteltu hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle
tai alueen muun kayton jarjestamiselle eikd aiheuta haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia eikd johda merkittavaan rakentamiseen.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattda myontaa haetun poikkeuksen RakL 57 §:n mukaisesti
seuraavin ehdoin:



Paatos

e rakentamisen tulee olla matalaa, enintdan ll-kerroksista ja ymparistoon
sopivaa. Rakennusten sijoittelussa, mitoituksessa ja ulkoasussa on
huomioitava perinteinen rakentamistapa seka soveltuvuus maisemaan

e rakennusoikeuden lisayksen 155 k-m? vaikutus
vaestdsuojavelvoitteeseen on huomioitava suunnittelussa ja sisallytettava
tarvittaessa hankkeeseen.

Poikkeaminen ei aiheuta RakL 57.2 §:n mukaisia seuraamuksia. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saatava todistus poikkeamispaatoksen
lainvoimaisuudesta ja kayttdtarkoituksen muutokselle on haettava
rakentamislupa. Poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta
paatoksentekopaivasta lukien. Rakentamislupa tulee hakea poikkeamisluvan
voimassa oloaikana.



